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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: . أ 

المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا،    ىعل

الالكتروني   الموقع  ب  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق  الذكية فرص  استثناء أو عن طريق تطبيق الأجهزة 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه    –في ظرف مختوم ومغلق    –فيقدم الأصل    البنكي،أصل خطاب الضمان  

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق   الفاكس،اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

 .إليهصورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 موقع  مرفـق  المـسـتـنـد  م 

1 

 مظروف العرض المالي ويحتوي على 

   نموذج العطاء موقع من المستثمر  1 .1

2. 2 

خطاب الضـمان البنكي من أحد البنو  المعتمدة لدى البنك المركزي السـعودي وأن يكون بقيمة 

( مائة وثمانون 180)من قيمة العطاء السـنوي وسـاري المفعول لمدة لا تقل عن   %25لا تقل عن 

 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 مظروف العرض الفني اذا طلب ذلك ويحتوي على  

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها   .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   جدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها المستثمر   .3

   مشهد من أحد البنو  يبين الملائمة المالية لدى المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة ان وجدت  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   والأجهزة والأليات المستخدمة في تنفيذ المشروعجدول يوضح عدد المعدات   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام   .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا   .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

( من قيمة  % 25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من )ملحوظة  •

( مائة 180الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من )العطاء السنوي، أو يكون خطاب 

الاستبعاد. على  الاعتراض  في  الحق  للمستثمر  وليس  المظاريف  لفتح  المحدد  التاريخ  من  يوماً   وثمانون 



 

 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات . ب 

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد  المشروعهو    المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها   هو أرض تحدد الأمانة موقعها العـقــار

 والإسكانالبلديات وزارة   الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

 وتنمية الإيرادات  للاستثمارات الإدارة العامة الإدارة

 شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطةهو  المستثمر

 مقـدم العـطاء
ويمكن تضـامن بع   هو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إدارة وتشـغيل مثل هذه المشـروعات

 الشركات ذات الخبرة

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن طريق  

 والتعليمات التنفيذية لها البلديةأحكام لائحة التصرف بالعقارات  الإعلان وفق

الــــمــــنــــافســــــة  

 الالكترونية 

  furas.momra.gov.sa تقديم المسـتثمرين عطاءتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الالكتروني  

 ق تطبيق الأجهزة الذكية ) فرص (أو عن طري

 كراسة الشروط والمواصفات الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى . ت 

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  النشرالتاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوماً من تاريخ إشــــعار الأمانةسالبلدية للمســــتثمر  

ة  ار نهـائي، ويعطي مهلـ ه إشــــعـ ــل لـ بمراجعتهـا، فـ ن لم يراجع يرســ

 .إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد الموقعتاريخ تسليم  

 بداية سريان مدة العقد

اريخ تســــليم العقـار   ة من تـ بموجـب محضــــر تســــليم موقع من الأمـانـ

والمسـتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر علي محضـر تسـليم العقار يتم 

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل 

اريخ . ك التـ د المـدة بين تســــليم الموقع   في النظـام من ذلـ بحيـ  لاتزيـ

 وتوقيع العقد عن شهر فقط

 

ــد الســــنــة  موعــد ســـ اد أجرة 

 الأولى

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد



 

 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

لإنشـاء وتشـغيل  عن طريق المنافسـة الإلكترونية وذلك بين المسـتثمرين  في طرح منافسـة عامة   بلدية سـلوىترغب  

  والمواصـفاتوفق التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط     بالقرب من الدوار   سـلوىفي    الكترونية   حة إعلانية لووصـيانة  

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  ، ، والتي توضــــح المعلومات التي يجب على المســــتثمرين الإحاطة بهاالمرفقة

 .المنافسةلهذه 

وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـة للتعرف على الاشـتراطات والمواصـفات ، والجوانب  

ســــتثمر بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة الاســــتثمارية  القانونية للعقد، والتزامات الم

 من طرح مثل تلك المشاريع . أهدافها للبلديةويحقق   المتاحة،

ويمكن    المنافســة،بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول    البلديةوترحب  

 التالية:ت ب حدى الطرق تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحا

 .وتقديم الاستفسارطريق عين نجم  –المبرز  -الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات  التوجه إلى  ▪

 (.0135825036) فاكس: ( ، 0135850930تلفون ) ▪

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   ▪

   invest@alhasa.gov.saأو البريد الالكتروني:  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 وصف الموقع: .2

 بالقرب من دوار سلوى الحي سلوى الموقع 

  القطعة

 الموقع الفلكي
Y 50.746338 

X 24.765962 

 حدود الموقع 

 م عن الطريق 153تبعد  :شمالا

 م عن الطريق100تبعد  :جنوبا

 طريق سلوى البطحاءم عن 23تبعد  شرقاً:

 م عن ممرات خدمة37تبعد  غرباً:

 م16 بطول:

 م 8 بطول:

 م16 بطول:

 م16 بطول:

 إعلانية ةلوح النشاط

 أرض فضاء نوع الموقع:

 2م 3 المساحة

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية . •

ه   • ة وأن يقبلـ ة للجهـالـ افيـ امـة نـ ة تـ اينـ اين الموقع معـ افـة  على مقـدم العطـاء أن يعـ درس كـ ه وأن يـ التـ ا هو على حـ كمـ

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي.

 يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع. •

 يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له. •

وجود اشــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب على المســتثمر معالجة تلك الانشــغالات قبل  لا يؤثر  •

 البدء بتنفيذ النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

تي علي المسـتثمر التعرف على الموقع والحصـول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات توصـيل الخدمات وال •

 قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

ــر موقع من  • ــواغل ويثبت ذلك في محضـ ــليم الموقع خالي من الشـ ــتثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تسـ يلتزم المسـ

 طرفي العلاقة.

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة:  -أ

ــات ذات الخبرة  لليحق   .1 ــسـ ــركات والمؤسـ ــة في مجال الدعاية والإعلانشـ ، ما عدا   التقدم لهذه  المنافسـ

تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد    حتىالممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي  

المتقدمين الذين عليهم مستحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن مواعيدها 

 استبعادهم. علىلموافقة سكان واوالإ البلدياتبعد رفعها لوزير  

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. .2

 لغة العطاء: -ب

مقدم العطاء الالتزام   ىفي المملكة العربية الســعودية فعللما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية  .1

ه،  اتـ ك العطـاء وجميع مرفقـ ة بهـذا المشــــروع، بمـا في ذلـ ات المتعلقـ ل بهـا في جميع المكـاتبـ امـ التعـ بـ

 وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى غير العربية يتم   .2 ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء في حال التقدم بمس

اس في  ة الاختلاف أو الالتبـ الـ ه في حـ د ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ه معتمـ ب ترجمـ من خلال مكتـ

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: -ج

النمـاذج   علىقـدم العطـاءات  افســــة الإلكترونيـة لأســــبـاب فنيـة، تفي حـال تعـذر تقـديم العطـاء عن طريق المن ـ

بختمها باسـم أمينس أمانة الاحسـاء وبحي  يتم تسـليمها باليد للجنة   الأمانة والمختومةالأصـلية المسـتلمة من  

والحصـول علي إيصـال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقديم، مع ضـرورة قيام المسـتثمر    الأمانة،ح المظاريف في فت

,  منصــــة فرصأو عن طريق   199040بتقـديم بلا  من خلال التواصــــل مع مركز الاتصــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع .

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: -د

 ــ ة فرص ولن يقبل أي عطاء يجب أن تقدم العطاءات حســب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرســمية، ومنص

 يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: -ه

ــة الالكترونيـة ويتم   • ــة  تقـدم العطـاءات عن طريق المنـافســ ارفـاق كـل المســــتنـدات المطلوبـة في كراســ

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

يقدم أصــل خطاب الضــمان البنكي، فيقدم الأصــل في ظرف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه   •

ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه  ــم المسـ ويكتب عليه اسـ

 أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.لفتح المظاريف مع  



 

 
 
 

 

علي مقـدم العطـاء اســــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد، والالتزام التـام بمـا   •

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

احب الشـــركة أو المؤســـســـة، أو الشـــخص  يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صـ ــ •

من الغرفة   المفوض من قبلـه، وإذا قدم العطـاء من شــــخص مفوض يجـب إرفاق أصــــل التفوي  مصــــدقاً 

 التجارية، أو وكالة شرعية.

يقدم العطاء في يوم وموعد   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونية لأسـباب   •

لن داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة  ومكان فتح المظاريف المع

 الكراسة.سداد قيمة  ما يثبتواسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم 

 كتابة الأسعار: -و

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

أن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء   •

 .المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلكتحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. •

ــعر يجب أن تعاد   • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـ ــتثمر الكشـ لا يجوز للمسـ

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: -ز

مـانـة الحق في  من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأ  يومـاً(  مـائـة وثمـانون يومـاً( )  180)مـدة ســــريـان العطـاء 

طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من  

 سريان تمديده. حتىوقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء أو 

 الضمان: -ح

( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في %25يجب أن يُقــدم مع العطــاء ضمـــان البنكي بقيمة لا تقل عن ) .1

ــدى البنك المركزي السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل  ـــــ شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لـــ

للإلغاء، وأن يكــــــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــــــم قضائي، كما 

ــل عن ) ـــ يوماً من التاريخ المحدد لموعد    مائة وثمانون( 180يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـ

 فتح المظاريف، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

ــاء لا .2 ــ ــل عط ــ ــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من )  يستبعد ك ــ ( من قيمة %25يرفق به أصل خط

العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان مقدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري المفعول  

يومًا من التـاريخ المحـدد لموعد فتح المظـاريف، وليس للمســــتثمر الحق    مائة وثمـانون(  180لمـدة أقل من )

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: -ط

المنافسـة بالترسـية على العرض المناسـب، كما يرد  يرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.



 

 
 
 

 

 سرية المعلومات: -ي

ــة الالكترونيـة تتمتع بكـامـل   جميع المعلومـات والمســــتنـدات المقـدمـة من المســــتثمرين عن طريق المنـافســ

الســــريـة، ولا يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع عليهـا ســــوى في يوم وموعـد فتح المظـاريف وذلـك من قبـل  

 المخول لهم نظاماً لدي الامانة س البلدية.

 مستندات العطاء: - 

 مالي. عرضيجب على المتقدمين تقديم 

 وفيما يلي المستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي: 

 : الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكره أدناه:ولًاأ

ــه لـذلـك، ومختومـة بختمـه مع إثبـات تـاريخ   .1 نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــ

 التوقيع.

أصــل خطاب الضــمان البنكي من أحد البنو  المعتمدة لدى البنك المركزي الســعودي وأن يكون بقيمة لا   .2

( تســعون يوماً من التاريخ 90قيمة العطاء الســنوي وســاري المفعول لمدة لا تقل عن )من    %25تقل عن 

 المحدد لفتح المظاريف.

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.  .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 صورة إثبات العنوان الوطني. .5

 الوارد ذكره أدناه: وبالترتيبأو الترسية  حال طلبهفي فني  عرض  يتم تقديم: ثانياً

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .2

 )إن وجد(  المفعول.صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية  .3

صـورة من الشـهادة الصـادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـركة س المؤسـسـة المتقدمة   .4

مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 )إن وجد( يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .5

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 أصل كراسة الشروط موقعة من المستثمر. .8

 )إن وجد( ديم المستندات الدالة على ذلك.سابقة الأعمال في مشاريع مماثلة مع تق .9

 

 

 



 

 
 
 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

على مقدم العطاء دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 .لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات المالي وفقا

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  .2

ة خطياً  ، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانالمنافســةفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود  

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

  ، لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

عن طريق الموقع    الاسـتفسـاراتمكن للمسـتثمر تقديم ى أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يولن يعول عل

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص"  Furas.momra.gov.saالالكتروني  

 :الموقعمعاينة  .3

و قبل تقديم عطائه أن يقوم بمعانية الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة   مقدم العطاءعلى   •

القيام بدراســـة مفصـــلة لمناطق العقد للتعرف عليها والالمام بأوضـــاعها الماماً جيداً وكذلك دراســـة ما و

عمله على  وأجهزة وأدوات وعمالة بما يضــمن قيامه بوأليات  يتطلبه تنفيذ المشــروع من معدات ومركبات  

تخـالف مـا   أكمـل وجـه حيـ  لا يقبـل من المســــتثمر بعـد تقـديمـه للعطـاء أي أعـذار أو احتجـاجـات أو تحفظـات

 تشترطه كراسة الشروط والمواصفات، وبالتالي سوف يستبعد عرضه من المنافسة مباشرة.

وذلك بهدف متابعة  يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــــدة العقد،  •

ــتثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم  ــه المسـ ــاط الذي يمارسـ النشـ

 المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على الموقع.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء .1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامة المنافسـة يحق للأمانة إلغاء 

ــافـة أو الحـذف أو التعـديـل لمضــــمون أي بنـد من بنود كراســــة الشــــروط  ب ـ والمواصــــفـات  ذلـك. ويحق لهـا الإضــ

ــروط   وملحقاتها ــة الش ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ــركات أو المؤس بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش

ار الشــــركـات أو  على أن تعتبر أيـة إضــــافـة أو حـذف أو تعـديـل تم إخط ـ المظـاريف،والمواصــــفـات، وذلـك قبـل فتح  

ولا يحق لهم الاعتراض    المتنافسـين،المؤسـسـات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـروط والمواصـفات وملزماً لجميع  

 ذلك.على 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

ة   انـ ك فـ ن الأمـ ك، وإذا تقرر ذلـ ا دعـت الضــــرورة إلى ذلـ اريف إذا مـ اريخ وموعـد فتح المظـ ل تـ أجيـ ة تـ انـ يحق للأمـ

ارئـة  ســــتخطر جميع مقـد أجيـل فتح المظـاريف في الحـالات الطـ ابـة ولهـا الحق في تـ أجيـل كتـ التـ مي العطـاءات بـ

 وغيرها. والكوارث الطبيعية، والزلزال، كالسيول،والمفاجأة  

  تعديل العطاء: .3

ــاحـب العطـاء   لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من صــ

 في عطائه بعد تقديمه.بوجود خطأ 

 جلسة فتح المظاريف: حضور .4

يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية، مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفوي  من مدير الشـركة 

ى الإجراءات التي تقوم أو المؤســســة مصــدقاً من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة عل

النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان   علىوليس له الحق في الاعتراض    للنظامبها اللجنة وفقاً 

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقاً للنظام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :وتسليم الموقع الترسية والتعاقد .1

ــتها ، وتقديم  بعد أن  • ــتثمار لدراسـ ــاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ ــتكمل لجنة فتح المضـ تسـ

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

 يلزم المستثمر بتقديم تصور فني للوحات المراد إنشائها بعد فتح المضاريف وطلب لجنة الإستثمار ذلك . •

انة خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال  يتم إخطار من رســت عليه المنافســة لمراجعة الأم •

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسـل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خمسـة عشـر يوماً أخرى،  

 وفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

حكام اللائحة التفاوض مع صـاحب العرض الذي يليه  أي سـبب بموجب  العروض لأى  اسـتبعاد اعليجوز في حالة  •

 .حسب ما تنص عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية

يجوز الغاء ترســية المنافســة إذا تأخر المســتثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعاقد مدة شــهر من  •

تاريخ اشــعاره بالترســية وللبلدية في هذه الحالة مصــادرة الضــمان المقدم من المســتثمر، ويجوز بموافقة  

 الوزير ما يأتي: 

o الأول   ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض 

o الغاء المنافسة واعادة طرحها من جديد 

 يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها:  •

o إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. 

o إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير مناسبة.   

o لمفاوضة مع المتنافسينإذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق ا. 

  تسليم الموقع: .2

تحتسب مدة العقد اعتبارا من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، او من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر   •

 المستثمر عن التوقيع علي محضر تسلم العقار . 

في حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقع تقوم الأمانة ب رسـال إشـعار خطى للمسـتثمر   •

ــعار  ــب بداية مدة العقد من تاريخ الإشـ ــجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـ ولا يحق على عنوانه المسـ

 ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار. علىللمستثمر الاعتراض  

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  .1

وغيرها( للموقع على مســئوليته    صــرف صــحي، هاتف ........ مياه،يتولى المســتثمر توصــيل الخدمات )كهرباء، 

الخاصـــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســـوم المرتبطة بذلك، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك مع الإدارة 

الأمانة أية التزامات اتجاه المســتثمر في حالة تأخر إيصــال  علىولا يترتب   الصــلةالمعنية بالأمانة والجهات ذات 

 الخدمات أو عدم توفرها أو إي عقبات يوجهها حيال ذلك.

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  .2

للتشـــغيل والبدء في تنفيذ   يلتزم المســـتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـــمناً المراحل المختلفة

 .أعمال المشروع

 العلاقة:ول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات الحص .3

والجهات    الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة    المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ    •

 الأخرى ذات العلاقة. 

المشروع  • علي  بالاشراف  المستثمر  قبل  من  المكلفة  الاستشارية  الجهة  علي  البلدية  موافقة  علي        الحصول 

للتاكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها ، وللبلدية الحق في متابعة 

 ت .  سير العمل اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول علي تراخيص المنشآ

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: .4

للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشــــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً   •

ــفات والمخططات المعتمدة من الأمانة ــروط والمواصـ ــة الشـ ــفات الواردة بكراسـ ــتراطات والمواصـ و  للاشـ

 .التراخيص من الجهات ذات العلاقة  

ــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  • ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ يلتزم المسـ

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة  • ــافات أو تعديلات جديدة في التصـ ــتثمر إجراء أية إضـ لا يجوز للمسـ

ــول الموافقة   ــفات الفنية من أجل الحص ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواص يتعين على المس

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة ، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل   •

والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات   محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات

 المعتمدة وذلك بالاشترا  مع استشاري المشروع .  

 

 

 



 

 
 
 

 

 تقرير المستثمر: .5

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال يقدم المسـتثمر تقريراً إلى الأمانة بخطاب رسـمي، يوضـح فيه مسـؤوليته  

 للمواصفات المنصوص عليها بالكراسة.عن تنفيذ المشروع ومطابقته 

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: .6

 .العامة لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .7

لا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من  

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرف  بنـاء على تقـديرهـا للموقف على أن تنطبق على المتنـازل لـه نفس  

م الطرف الأول عن مخالفة نصــوص العقد أما المســؤولأن يظل المســتثمر هو   على  شــروط المســتثمر الأصــلي

ويتحمل أي مخالفة يقوم بها المسـتأجر من الباطن ويجب أن يكون المسـتأجر من الباطن ليس عليه ملاحظات أو  

 مخالفا للأنظمة ويتم تنفيذ بنود العقد وعدم مخالفة النشاط.

 موعد سداد الأجرة السنوية: .8

ــنة الأولى عند توقيع   ــدد أجرة السـ ــنة تسـ ــدادها في بداية كل سـ ــنوات التالية، فيتم سـ العقد، أما إيجار السـ

إيجـاريـه، وبحـد أقصــــى عشــــرة أيـام من بـدايـة الســــنـة الإيجـاريـة وفى حـالـة عـدم الســــداد يتم اتخـاذ الاجراءات 

ا جـاءت    النظـاميـة بحق المســــتثمر اعهـا كمـ ووفق مـا جـاءت بـه المـادة   كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب إتبـ

الاربعون "الفصـــل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم الســـادســـة و

، والمفســـرة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة الصـــادر ـــــ ــه1439س02س24وتاريخ (  901)

 هـ.  1431س11س18( وتاريخ 68بالمرسوم الملكي رقم )مس

 :ضافةضريبة القيمة الم .9

حســب الأنظمة والتعليمات  الضــريبةالمضــافة ويتم تحديد نســبة  القيمة  يلتزم المســتثمر بســداد قيمة ضــريبة

ــة في المملكـة العربيـة   ــأن وتقرره الجهـات المختصــ على أن يكون   الســــعوديـة،المعمول بهـا في هـذا الشــ

ــداد الإيجار  ــدادها في وقت س ــنوي،س ــدادها يتم اتخ الس اذ نفس إجراءات التأخير في وفي حال التأخير في س

 .سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 :الأمن والسلامةمتطلبات  .10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

عمال، أو  ار أو حوادث تصـــيب الأشـــخاص، أو الاتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــر •

 الممتلكات العامة والخاصة.

إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسـلامة التي تمنع تعرض المارة عدم شـغل الطرق، أو  •

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. •

اع المدني وما يستجد يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدف •

 عليها من تعديلات.

 



 

 
 
 

 

يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل التي قد تلحق بأي من  •

اجـات  احتيـ ات، نتيجـة عـدم التزامـه بـ ارة أو المركبـ المـ العمـل، أو تلحق بـ امهم بـ اء قيـ العمـال والموظفين أثنـ

حمل وحدة كافة التعويضـات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس للأمانة السـلامة أثناء تأدية العمل، ويت

 أدنى مسئولية عن ذلك.

)مس • الملكي رقم  بــالمرســــوم  ــادر  الصـــ العــامــة  المرافق  بنظــام حمــايــة  بمــا ورد  ( وتــاريخ  62الالتزام 

 هـ وتعديلاته. 1405س12س20

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

بطلـب من الأمـانـة لـدواعي التخطيط أو للمصــــلحـة العـامـة وفي هـذه الحـالـة يعوض المســــتثمر حســــب الأنظمـة 

المالية المتبعة إذا كان يسـتحق التعوي  وفي حالة طرأ بعد الترسـية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع ف ن 

ــة    على الأمـانـة إعـادة مـا دفعـه المســــتثمر واتخـاذ الإجراءات النظـاميـة لإلغـاء وفي هـذه الحـالـة يتم المنـافســ

بعد احتسـاب مدة سـنوات انقضـاء العقد ، وإعادة القيمة الإيجارية   إذا كان يسـتحق التعوي تعوي  المسـتثمر  

الوزير   معـاليالســــنـة التعـاقـديـة ويجـب التقيـد بمـا جـاء بتعميم   انتهـاءالمتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ 

والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسـتثمر أن يقبل  هــــ ــ1435س06س01( في 28651رقم )

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.المنافسة ذلك وبمجرد دخوله  

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: .12

نتهاء العقد أو إنهاؤه لأي ســبب كان على أن يقوم ب عادة المواقع إلى يلتزم المســتثمر ب زالة اللوحات بعد ا -

حـالتهـا الطبيعيـة خـاليـه من الشــــوائـب وذلـك خلال أســــبوع من نهـايـة العقـد، ويحق للأمـانـة التحفظ على هـذه  

 .اللوحات وملحقاتها إذا كان للأمانة مستحقات لم يقم المستثمر بسدادها أثناء سريان العقد 

ــر   - ــليم الموقع بموجب محضـ ــليميتم تسـ حق   فللأمانةويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات    تسـ

لا قامت ب جرائها بنفسـها أو بواسـطة من تراه على نفقة المسـتثمر ، كما  إتكليفه ب جراء الإصـلاحات اللازمة و

من إعادة الطرح  والترسـية على   مطالبة المسـتثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء للأمانةيحق  

تزيد مدة التمديد عن ســنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاســتثمار ، وتعتبر هذه الفترة مســتغلة بقيمة   ألا

إيجارية جديدة يتم تقديرها من قبل لجنة الاسـتثمار كما أنه سـيتم إشـعار المسـتثمر بتاريخ الطرح والإعلان عن  

ــتثمارية الجديد ــة الاسـ ــهرين على الأقل حتى  الفرصـ ــتثمار البلدي " فرص" قبل فترة شـ ة من خلال بوابة الاسـ

 أسوة بالآخرين. بالفرصةيتسنى للمستثمر التقدم 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 عامة:أحكام  .13

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  .1

 الهجري هو المعمول به في العقد. التاريخ .2

 أثناء أو بعدالأمانــــة بالتعوي  عما تحمله من مصاريف أو رسوم   إلىليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع   .3

 .تقديم عطائه

 خاص:على وجه   في المملكة للوائح والأنظمة المعمول بها  تخضع هذه المنافسة .4

ــامي البرقي الكريم رقم   • ــادرة بموجـب الأمر الســ ديـة الصــ العقـارات البلـ في (  40152)لائحـة التصــــرف بـ

الوزاري رقم  1441س06س29 بــالقرار  ــادرة  الصـــ التنفيــذيــة  ــ وتعليمــاتهــا  وتــاريخ (  4100561883)هــــــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.1441س12س22

الأمانة بعرض فني للمشـروع للاعتماد قبل البدء بالتنفيذ وذلك  على المسـتثمر بعد الترسـية تزويد  يشـترط   •

 يوم من الترسية.60خلال 

فيما لم يرد به نص تخضـــع هذه المنافســـة لنظام المنافســـات والمشـــتريات الحكومية الصـــادر بموجب   •

ــ، ولائحته التنفيذية الصــادر بقرار وزير المال  1440س11س13( وتاريخ  128المرســوم الملكي رقم )مس ية هــــ

ــ، ولائحة تفضـيل المحتوى المحلي والمنشـآت الصـغيرة والمتوسـطة   1441س03س21( وتاريخ  1242رقم ) هـــ

ــالح، ولائحـة ســــلوكيـات وأخلاقيـات  والشــــركـات المـدرجـة بـالســــوق المـاليـة، ولائحـة تنظيم تعـارض المصــ

 القائمين على تطبيق النظام.

 .لائحة الغرامات والجزاءات البلدية •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  .1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للموقع بموجب محضر تسلم موقع من    (  خمس سنوات )( ة سن  5)مـــــدة العقد  

الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر 

و  تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم أ 

حساب الأجرة وبداية سريان العقد من هذا    ملاحقه ويتمنسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن  

 ذلك.  علىالتاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض 

 نطاق عمل المشروع: .2

 . في الموقع المخصص الذي تم طرحه

  والإنشاء:فترة التجهيز  .3

%( من فترة العقد للتجهيز والإنشاء ، وإذا لم يكمل المستثمر    5مدفوعة بنسبة )يمنح المستثمر فترة زمنية غير  

 .  إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها لتجهيز والإنشاء 

   فسخ العقد . يتم 

 عناصر المشروع  .4

 بحد أقصى .  ةلوح 1إعلانية بعدد    ةيلتزم المستثمر بتركيب لوح -

رقمية على الأراضــي البيضــاء أو المشــاريع  يلتزم المســتثمر بتركيب تغليف إعلاني أو لوحات إعلانية ثابتة غير  -

 تحت الإنشاء أو الترميم على أن تكون المواد المستخدمة ذات جودة عالية وإضاءة مناسبة حسب الحاجة.

 سلوىيمكن للمستثمر اختيار أي عقار تنطبق عليها الاشتراطات الفنية داخل النطاق العمراني لمدينة  -

 إصدار ترخيص تركيب لوحة  .5

مر اختيار الموقع المناسب لتركيب اللوحات داخل النطاق المحدد للمشروع، ويتم التقديم بطلب إصدار ترخيص يحق للمستث

   للموقع المحدد من قبل المستثمر، ولإصدار الترخيص يجب على المستثمر إرفاق التالي:

 خطاب موافقة صاحب العقار على تركيب لوحة  •

 صورة من الصك لصاحب العقار. •

 الهوية الوطنية لمالك العقار.صورة  •

 شهادة تحمل مخططات انشائية من مكتب هندسي معتمد من قبل الأمانة. •

منظور تصوري يوضح تصميم اللوحة على العقار ومساحة اللوحة ونوعها ، والتقديم من خلال مكتب هندسي معتمد  •

( بحد أقصى وفي حال تم التأخير   عمليوم   30حي  سيتم دراسة المواقع المقترحة من الجهة المختصة خلال فترة )

 من خلال الأمانة سيتم تعوي  المستثمر عن فترة التأخير وللأمانة الحق بالتعديل أو الرف  إن وجد.

 

 



 

 
 
 

 

 رسوم الإعلان السنوية والأجرة السنوية  .6

 يتم دفع الرسوم الاعلانية مع القيمة الإيجارية لجميع المواقع. 

يتم دفع مبلغ الأجرة السنوي للسنة التعاقدية الأولى بكامل المبلغ والسنوات التالية يتم الدفع كل ستة أشهر 

 على أن تكون الدفعات متساوية. 

 قيمة استهلا  الكهرباء  .7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة اسـتهلا  التيار الكهربائي في حال كان توصـيل التيار الكهربائي من إحدى شـبكات 

 مانة.الأ

 طلب تغير موقع اللوحة الإعلانية  .8

في حال وجود مشروع تطوير لاحد الطرق لصالح الأمانة او أي جهة حكومية ذات علاقة وتم إغلاق الطريق  

وتسبب بضرر مباشر لموقع اللوحة الاعلانية يقوم المستثمر برفع تقرير عن الضرر الناتج وبعد موافقة الجهة  

يوم بحد أقصى(، وللأمانة الحق بالموافقة أو   15تثمر اختيار موقع بديل )خلال المختصة عن التقرير يحق للمس

 الرف  عن الموقع البديل، على أن يكون الموقع المقترح في نطاق المحاور الموضحة بالكراسة 

 يجوز للمستثمر تغيير موقع اللوحة الاعلانية خلال فترة سريان العقد وذلك بالحالات التالية: -

 عدم رغبة صاحب العقار بالاستمرار بالتعاقد في حالة  

 في حال عدم الاتفاق مع صاحب العقار 

 في حال الانتهاء من إقامة المشروع على الأرض أو المبنى تحت الإنشاء أو الترميم  

وفي حال رغبة المستثمر بتغيير الموقع السابق لموقع أخر على أن يكون الموقع داخل النطاق بعد  

 موافقة الأمانة.

 تركيب اللوحات الاعلانية في المواقع المحددة   .9

يقوم المستثمر باختيار المواقع المناسبة لتركيب اللوحات داخل النطاق المحدد للمشروع، والتأكد من  -

مطابقتها للاشتراطات الفنية، والاتفاق مع ملا  هذه المواقع، والتقدم بطلب اصدار ترخيص للوحة، ويكون 

هار العقد الذي تم توقيعه مع مالك الموقع وصك الملكية )أو ما يُثبت ملكيته  من شروط إصدار الرخصة إظ 

 للموقع في حال كان الموقع يقع تحت ملكية المستثمر(

 يتم إصدار ترخيص اللوحة بعد التأكد من استيفاء الاشتراطات الفنية، وسداد قيمة الرسوم والأجرة المستحقة  -

 الصيانة  .10

 الصيانة الدورية للوحات الدعاية والإعلان، وللإنارة، بصفة مستمرة.يجب على المستثمر   -

ــت لوحـات الـدعـايـة والإعلان لحوادث مروريـة أو عوامـل طبيعيـة، فعلى المســــتثمر إصــــلاحهـا، ورفع  - إذا تعرضــ

 المخلفات الناتجة عن الحوادث خلال مدة لا تتعدى أربعًا وعشرين ساعة.

 ضوابط الإعلان  .11

كون الإعلان منسجمًا مع العادات والتقاليد الإسلامية للبلاد، وأن تتلاءم مادة الإعلان مع يلتزم المستثمر بأن ي  -

الذوق السليم، مع مراعاة أن تكون الصور والكتابات في إطار الآداب الإسلامية، وأن تراعى قواعد اللغة العربية 

 الفصحى في نص الإعلان. 



 

 
 
 

 

 بوعات والنشر.يلتزم المستثمر بأن يراعى ما ورد في نظام المط -

يلتزم المســـتثمر بتخصـــيص جميع لوحات العقد دون مقابل بطلب من الأمانة للإعلانات الخاصـــة بها أو التي ترى  -

 الإعلان عنها، على ألا تزيد مدة التخصيص في مجملها عن خمسة أسابيع في العام الواحد.

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي:   1/9

( لعام    SBC 201رقم ) المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي الصادر حديثاً يجب علي  

الصادرة من وزارة   والإعلانيةاللوحات الدعائية  وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات    2018

المطلوب   الفنية  المعايير  أهم  توضح  والتي  والإسكان  بتلك   الالتزامالبلديات  المتعلقة  للأعمال  أدنى  كحد  بها 

 الفنية والإنشائية والكهربائية المطلوب تنفيذها .  والاشتراطاتاللوحات 

 :   الفنية العامة الاشتراطات   2/9

يجب على يجب على المستثمر تقديم تصميم ابتدائي إبداعي يوضح شكل وأبعاد الإطار الخارجي للوحة )حسب  -

التصاميم الإرشادية وبما لا يتعدى المقاسات المحددة للوحة( كما توضح طرق التثبيت  النمط المقترح في 

ونوعية المواد المستخدمة، كما سيقوم المستثمر بتنفيذ نموذج للتصميم المقدم وتركيبه بأحد المواقع  

 في التنفيذ.  لاعتماده قبل البدء في تركيب باقي لوحات العقد وذلك للاعتماد خطيًا من الأمانة قبل البدء

يلتزم المسُتثمر بالحفاظ على اللوحات الإعلانية والمحافظة على الهيكل العام بحالة جيدة ويلتزم بالصيانة   -

 المستمرة للهيكل العام وسوف يتم إصلاح أي لوحة غير صالحة على نفقة المستثمر. 

 العقد.  يلتزم المستثمر ب زالة اللوحات بعد انتهاء العقد وذلك خلال شهر من نهاية -

يلتزم المستثمر بالصيانة الدورية وإصلاح الأعطال والتلف الناتج من الحوادث والعوامل الطبيعية ورفع   -

 المخلفات الناتجة عن ذلك والتأكد من سلامة التركيبات الكهربائية.

 يجب توريد لوحات وأجهزة ذات كفاءة عالية لتخفي  استهلا  الطاقة قدر الإمكان -

الامانة في أي وقت خلال فترة سريان العقد ولدواعي تنظيمية طلب نقل من الموقع المعتمد إلى موقع  يحق  -

آخر دون أي حق للمستثمر بالاعتراض أو مطالبة بالتكاليف الناتجة عن ذلك واعتبار الموقع الجديد المتعاقد  

 عليه ويلتزم المستثمر بالتنفيذ الفوري. 

 ات إذا كانت:يحظر في أي منطقة وضع الإعلان -

 رديئة الشكل  •

تتعارض مع الأنظمة واللوائح المطبقة، أو مع الآداب والنظام العام. محتواها الإعلاني وشكلها لا   •

 يتوافق مع ديننا الحنيف، وأيضًا لا يتوافق مع العادات والتقاليد النابعة من الدين.

 غير نظيفة أو ليست بحالة سليمة وجيدة. •

 ركة المرور، أو تتداخل، أو تسبب لبسًا مع علامات وأجهزة المرور. إذا كان لها تأثير على ح -

 



 

 
 
 

 

 

 

 مواصفات اللوحات   9س 3

يجب اتباع جميع الاشتراطات الموضحة في كتيب "اشتراطات اللوحات الدعائية والإعلانية" الصادر عن وزارة 

 الشؤون البلدية والقروية 

  (Fence) والمؤقتة الدائمةالأسوار  والإعلانية على اللوحات الدعائية

 القصوى الأبعاد 
 الأرض قطعة طول الطول: كامل

 م8عن  الارتفاع: لا يزيد 

 م من منسوب سطح الطريق المجاور1لا يقل عن  )بالمتر( من السطح ارتفاع اللوحة

 م من حد الجار2لا تقل عن  مساحة أفقية من الحد الجانبي )بالمتر(

 م وأكبر 40الطرق الشريانية والرئيسية عرض  )الشارعس الطريق(موقع اللوحة 

 شمعة كحد أقصى 1,000 الإضاءة

 

 

  
 

 



 

 
 
 

 

 

 (Hoardings) السريعة بمحاذاة الطرق والإعلانية الطويلة اللوحات الدعائية

 القصوى الأبعاد 
 بالتكرار م ويسمح 50 العرض: لا يقل عن

 م8 -5الارتفاع: 

 م2.4 )بالمتر( السطحمن   ارتفاع اللوحة

 م من حافة الطريق6لا تقل عن  مساحة أفقية من الحد الجانبي )بالمتر(

 الطرق السريعة بين المدن )الجزء داخل حيز المدينة( موقع اللوحة )الشارعس الطريق(

 م من أقرب مبنى3لا تقل عن  موقع اللوحة )المبنى(

 شمعة كحد أقصى 1,000 الإضاءة

 
 

 اللوحات الدعائية والإعلانية على المباني تحت الإنشاء

 على كامل مساحة الواجهة القصوى الأبعاد 

 م من منسوب سطح الأرض 2.4لا يقل عن  )بالمتر( من السطح ارتفاع اللوحة

 م من حد الجار2لا تقل عن  مساحة أفقية من الحد الجانبي )بالمتر(

 م وأكبر 40الطرق الشريانية والرئيسية عرض  الطريق(موقع اللوحة )الشارعس 

 المباني تحت الإنشاء أو تحت أعمال الصيانة موقع اللوحة )المبنى(

 شمعة كحد أقصى 900 الإضاءة

 يجب تقديم مخططات التصميم النهائي والمواد المستخدمة عند اختيار المورد 

 



 

 
 
 

 

الأبتدائية   المخططات  لتقديم  الأمانة  من  معتمد  أستشاري  هندسي  مكتب  بتكليف  المستثمر  والنهائية  يلتزم 

 للمشروع على النحو التالي :

 الأعمال التصميمية  1-1

 مخطط الموقع العام.  •

 مسقط أفقي يوضح تصميم اللوحة.  •

 واجهات معمارية بمقياس رسم مناسب.  •

 التفاصيل المعمارية اللازمة.  •

 مخططات أو تفاصيل أخرى لازمة. أي  •

 الأعمال الإنشائية   1-1

 كافة التفاصيل الفنية وطريقة التثبيت.  •

 أي مخططات وتفاصيل أخرى لازمة.  •

 الأعمال الكهربائية   1-2

 كافة التفاصيل الكهربائية •

 أي مخططات أخرى لازمة  •

 الاشتراطات الإنشائية   1-3

 يلي:على المستثمر والمكتب الاستشاري والمقاول الالتزام بما 

يجب أن يتم إعداد التصـميم الإنشـائي والإشـراف على التنفيذ بواسـطة مكتب اسـتشـاري معتمد لدى الأمانة   

اح  ل وزنهـا وضــــغط الريـ ال المؤثرة عليهـا مثـ اميع الأحمـ ــائي للوحـة مجـ على أن يراعى التصــــميم الإنشــ

 والاهتزازات وخلافه كما يجب أن يراعى الحالة الإنشائية للجسر.

واد المستخدمة في إنشاء وتثبيت اللوحة لابد وان تنطبق عليها المواصفات القياسية جميع الم    

 المعتمدة داخل المملكة. 

يجب أن تكون طرق التثبيت مطابقة للمواصفات والاشتراطات الفنية ويكون المستثمر هو المسؤول   

 وحة وفقاً للاشتراطات. الوحيد عن أي أضرار وبتعوي  الغير نتيجة عيوب في تنفيذ وتركيب وتثبيت الل

في حال تضمنت اللوحة هيكل إنشائي فيكون من المعدن المدهون بالفرن. ويجب أن تكون القطع   

والأدوات التي تستخدم لتثبيت اللوحات من الحديد المجلفن. وتكون جميع أعمال الجلفنة طبقاً 

 للمواصفات القياسية السعودية. 

 الاشتراطات الكهربائية   1-4

عن طريق أقرب مصدر كهربائي يستوعب الأحمال ولا يؤثر على شبكة الإنارة ويقوم    يتم ربط اللوحة 

 المستثمر بالتنسيق مع الجهات المعنية لتحديد أقرب نقطة تغذية. 

تمديد الكابلات المغذية للوحات الإعلانات وما شابهها من مصدر الكهرباء حتى موقع لوحة الإعلانات   

 ( مثبتة تثبيتًا جيدًا.Flexible Conduitبطريقة مخفية ضمن مواسير مرنة )

 الرسومات والمخططات  -1



 

 
 
 

 

 تزود اللوحة بقاطع كهربائي عام ومشغلات كهربائية مطابقة للمواصفات العالمية وحسب التعليمات.  

تجهز اللوحة بالمعدات الكهربائية والميكانيكية اللازمة من أجل الحماية وتكون التوصيلات الكهربائية  

 حسب الأصول الفنية والتعليمات. 

ين وسيلة تلامس قابلة للحركة بين أطراف الكابلات ونقطة التلامس في لوحة الإعلانات تمنع من إتلاف  تأم 

 الكابل نتيجة الاهتزازات. 

استخدام كابلات نحاسية معزولة )مرنة( ذات مواصفات فنية مناسبة لظروف المنطقة من حي  درجة   

 الحرارة المحيطة. 

ذية لوحة الإعلانات لعدم ملاءمتها لهذا الغرض ويتحمل وحده  يحظر استخدام كابلات الألمنيوم في تغ 

 مسؤولية مخالفة ذلك. 

 اختيار نوعيات وحدات الإضاءة للخلفية الجمالية من الأنواع المحمية ضد الأتربة والأمطار. 

 أن تكون جميع مصادر الإضاءة غير متوهجة وألا يشكل مصدر الضوء خطرًا على السلامة العامة.  

 ستخدمة للوحات الاعلانية: المواد الم  1-5

 يجب أن تكون المواد التي تدخل في صناعة اللوحات الإعلانية من مواد غير قابلة للاحتراق.  

يجب أن تكون القطع والأدوات التي تستخدم لتثبيت اللوحات من الحديد المجلفن، وتكون جميع أعمال   

 الجلفنة طبقًا للمواصفات القياسية السعودية. 

 نية الأخرى الاشتراطات الف   1-6

على المستثمر الالتزام التام بأية اشتراطات فنية أخرى وردت في دليل الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية  

 ، أو يصدر من الأمانة. البلديات والإسكانوالإعلان الصادر من وزارة 

والذي يوضح كيفية يجب على المستثمر اتباع الدليل الإرشادي للهوية الاعلانية في مدينة الأحساء  

تطبيق الهوية على الإعلانات الخارجية ودرجات الألوان الموصى بها واستخدامات شعار الأمانة وأبعاده،  

ويمكن للمستثمر اقتراح تطوير اللوحات وتقديم الاقتراح مع عينة للأمانة للاعتماد كتابيا قبل بدء 

 التنفيذ.
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وفقاً للشـروط والمواصـفات التي تقضـي بها كراسـة الشـروط  بتصـميم وتركيب اللوحات الإعلانية يلتزم المسـتثمر  

ــتثمر، ف نه ســيكون ملتزماً بدفع الغرامات   ــائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المس ــفات والنظم الس والمواص

هـــــ، وما 1423س8س6بتاريخ  218جلس الوزراء رقم التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصـادرة بقرار م

 يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يتم تقديرها من قبل الأمانة .

 المخالفة  الرقم
الإجراء في حالة  قيمة الغرامة بالريال

 التكرار 
 إيضاحات 

 الوحدة القيمة 

 7س1
إعلاني بدون  إقامة لوحة أو ملصق دعائي أو 

 ترخيص
 مع تصحيح المخالفة*  مضاعفة الغرامة  لكل متر مربع أو جزء منه 1,600

 7س2
إقامة لوحة أو ملصق دعائي أو إعلاني بدون  

 ترخيص على المركبات 
 مع تصحيح المخالفة*  مضاعفة الغرامة  لكل مركبة  2,500

 7س3
إقامة لوحة أو ملصق دعائي أو إعلاني تتجاوز 

 المساحة أو الابعاد المحددة في الرخصة. 
1,600 

لكل متر مربع إضافي أو  

 جزء منه
 مع تصحيح المخالفة*  مضاعفة الغرامة 

 7س4

وضع مولدات للطاقة بدون الحصول على  

الموافقات اللازمة أو وجود تسريبات أو روائح  

 أو إزعاج من المولد.

 المخالفة* مع تصحيح  مضاعفة الغرامة  لكل مولد  10,000

 7س5

عدم إزالة اللوحة أو الملصق الدعائي أو  

الإعلاني بعد انتهاء الترخيص وتسليم الموقع 

بحالة جيدة وإعادة الوضع لما كان علية قبل  

 التركيب. 

 مع تصحيح المخالفة*  مضاعفة الغرامة  لكل لوحة أو ملصق  10,000

 7س6
أي مخالفة لاشتراطات اللوحات الدعائية 

 والإعلامية لم يحدد لها عقوبة 
 مع تصحيح المخالفة*  مضاعفة الغرامة  لكل لوحة أو ملصق  5,000

 ( من القواعد التنفيذية3س2*مع مراعاة المادة )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"الأحساء  محافظةأمين  سعادة

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

ــ  14  إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ   س  سإشـارة   يانة    نشـاء وتشـغيل إ لأسـتثمار    المتضـمن رغبتكمهـــ   ة لوح وصـ

ــلوى في  الكترونية    إعلانية  ــة بموجب  ،   بالقرب من الدوار  س ــفات المنافس ــروط ومواص ــة ش ــراؤنا لكراس وحي  تم ش

المنافســـة، كما تم معاينة العقار على الإيصـــال المرفق صـــورته واطلعنا على كافة الاشـــتراطات الخاصـــة بهذه 

 .الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 :ةول التالياحسب الأسعار الموضحة في الجد هذانتقدم لسعادتكم بعرضنا  

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل الضريبة 

 رقماً 

 
 كتابة 

  

 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( شامل الضريبة 

 رقماً 

 
 كتابة 

  

بقيمة لا تقل عن   بنكي وتجدون برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعد توقيع جميع صـفحاتها من قبلنا ضـمان

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. ( من قيمة العطاء السنوي25%)

اســـــــــــــــم الشركـــــــــــــــــــةس  

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 التوقيع:                                                                                                 :الاسم
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 إعلانية   ة لوح وصـيانة    نشـاء وتشـغيل إ  ......................................................................... النشـاط:اسـم المسـتأجر:  

 .بالقرب من الدوار سلوى في  الكترونية

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

الموضـح معلومات عنه أعلاه   الموقععلى المسـتأجر.....................................   الأحسـاء  محافظةحي  أجرت أمانة 

 .بالقرب من الدوار سلوىفي  الكترونية إعلانية ةلوحوصيانة  نشاء وتشغيلإبغرض استخدامه في 

عليـة أقر أنـا الموقع أدنـاه س ........................................................... بـأنني قـد اســــتلمـت بموجـب هـذا المحضــــر  

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة  14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ......س......س....    الموقع

 أوقع.أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك  نافية للجهالة شرعاً و

 (.                       : )المذكور أعلاهالمخصص    الموقعمساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر:  .......................................

 .......................................الاســــــــــم: 

 التوقيـــع: ........................................

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 .................................................اعتماد: 

 



 

 
 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر .3

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص: المنافسة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

رقم   • الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  الأمانة  بالعقارات  التصرف  وتاريخ (  40152)لائحة 

 هـ. 1441س12س22وتاريخ  (  4100561883)هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  1441س06س29

)مس • رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  الحكومية  والمشتريات  المنافسات  وتاريخ 128نظام   )

)1440س11س13 رقم  المالية  وزير  بقرار  الصادر  التنفيذية  ولائحته  وتاريخ  1242هـ،  ولائحة  1441س3س21(  هـ، 

السوق المالية، ولائحة تنظيم  تفضيل المحتوى المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة والشركات المدرجة ب

 تعارض المصالح، ولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين على تطبيق النظام.

 جدول تصنيف المخالفات البلدية. •

معاينة  بالقرب من الدوار  سلوى  في    الكترونية   إعلانية   ة لوح وصيانة    نشاء وتشغيل إ المعروض المخصص  عاين الموقع   -3

 نافية للجهالة.   تامة 
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  الهوية   الاســــــــــم:   

  رقم الهاتف:   رقم الجوال: 

  التاريخ:   التوقيع: 

 


